CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 19 thang 12 nam 2023

SG TU PHAP TP. HA NOI
CONG TY PAU GIA HQP DANH RBA

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Can cw:

S6: 25/QCPG-RBA

B¢ ludt Déin s s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cuia Quéc héi nmueoe Cong
hoa xd héi chi nghia Viét Nam,
Ludit déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc héi mrde
Céng hoa xd hdi chu nghia Viét Nam;
Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Quéc héi nuée
Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam
Hop déng dich vu dau gia ti san sé6 25/2023/HPDG-RBA ngay 19/12/2023
giita Céng ty dau gid hop danh RBA véi T ong Cong ty Dugc Viét Nam — CTCP.

Cong ty dau gia hop danh RBA ban hanh Quy ché cude ddu gia tai san vai cac
diéu khoan nhu sau:

Pidu 1. Thi san dAu gi4, thoi han thué, gia khéi diém, buée gid, tién ban ho so,
tién dit trwore, ngudn goc tai san, hd so' tham gia dau gia

1. Taisan diu gia: 06 can ho ciia Tong cong ty Duge Viét Nam — CTCP tai Dy
an Tb hop dich vy, thuong mai van phong va nha ¢ chung cu PVV-Vinapharm 60
B Nguyén Huy Tudéng, quan Thanh Xuén, Ha Néi. Cu thé nhu sau:

Ky | Tén " Gia khoi 2. . g e me G Tién ban
STT | Tang hiéu cin ]t)lfl? diém (dong Ton%igé:]kho’l tr:'l-e“( ggfl ) h("? so'
cinhg | ho /m2) e & (dong)
1 Tang9 | CHI-2 | 910 | 68,40 | 37.000.000 | 2.530.800.000 350.000.000 500.000
2 Tang 9 | CHS5-1 | 903 97,00 | 36.700.000 | 3.559.900.000 350.000.000 500.000
3 Ting 9 | CH5-2 | 901 97,40 | 36.700.000 | 3.574.580.000 | 350.000.000 500.000
4 Tang 9 | CHS-3 | 902 | 97,20 | 36.700.000 | 3.567.240.000 | 350.000.000 500.000
5 | Tang 10 | CH5-1 | 1.003 | 97,00 | 36.700.000 | 3.559.900.000 | 350.000.000 500.000
4 | Tang 10 | CH5-2 | 1.001 | 97,40 | 36.700.000 | 3.574.580.000 350.000.000 500.000




Tong cong 554,40 | 220.500.000 | 20.367.000.000 | 2.100.000.000

Gid khéi diém trén dé bao gom phi bao ti, thué gid tri gia ting theo quy dinh. Bén
triing ddu gid chiu trach nhiém thanh todn I¢ phi triedc bg, phi cong chiing, 1é phi va cdc
khoan chi phi can thiét khdc dé hoan thanh viéc cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu cdn ho
theo quy dinh.

Tién ban hd so tham gia dau gia khong tra lai txong moi trudng hop trur khi
cudc ddu gia khong duge mo. Tién ban hd so thudc vé Téng cong ty Duge Viét

Nam — CTCP.

Tién dit trude duge ngudi tham gia ddu gia ndp vao tai khoan cia Cong ty trong
thoi han 03 ngay lam viéce trudce ngdy mo cude dAu gia. Lai suat phat sinh ctia khoan
tién dat trude khi & trong tai khoan cua Cong ty (néu c6) thude vé nguoi tham gia
déu gia.

Trudng hop nguoi tham gia ddu gia khéng trang ddu gia thi Cong ty tra lai
khoan tién dit trude cho nguoi tham gia dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké
tir ngay két thiic cudc dau gia.

Trudng hop ngudi tham gia dau gia trang dau gia thi tién dat trude duge
chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién giao két hgp ddng cho thué tai san
ddu gia. Cong ty s& chuyén tién dit coc clia nguoi tring d4u gia vao tai khoan cua
Tong cong ty Duge Viét Nam — CTCP trong thoi han 03 ngdy lam vi¢e ké tir ngay
két thuc cudc dau gia.

Tién dat trude cia cac khach hang khéng dugce nhén lai do vi pham Quy ché
cude ddu gia thude vé Tong cong ty Duge Viét Nam — CTCP. Cong ty s& chuyén
tién dit trude cia cac khach hang nay vao tai khoan cua Tbng cong ty Dugc Viét
Nam — CTCP trong vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tit cc thi tuc tich thu tién
dat trudc.

Khach hang mudn nhan lai tién dat trude bang hinh thirc chuyén khoan hogc tién
mat thi phai cung cép thong tin cho Cong ty d4u gia hop danh RBA trong gidy dé
nghi nhan lai tién dat trude.

2. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san

La tai san thudc s& hitu cta Tong Coéng ty Dugc Viét Nam - CTCP dugc Téng
Céng ty Duge Viét Nam — CTCP Quyét dinh chuyén nhugng 06 ciin ho clia Téng cong

ty tai Dur an T hgp dich vy, thuong mai van phong va nha & chung cu PVV-Vinapharm,
60B Nguyén Huy Tuéng, quan Thanh Xuén, Ha Noi theo hinh thiic dau gia.

3. Hb so tham gia diu gia
Hb so dang ky tham gia déu gia day du, hop 18 gdm:




- Don déang ky tham gia dAu gié (C6 dong ddiu treo ctia Cong ty dau gid Im’p
danh RBA) Nguoi tham gia dau gia phai gh1 10 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau
trén mau don va ky tén, déng du (néu I t6 chirc);

- Don ding ky xem hi¢n trang tai san du gia (néu co);

- Ban sao chtng thuc CMND/CCCD/HC (con thoi han) cta nguoi tham gia
ddu gia hodc ctia nguoi dai dién theo phép luat cua t6 chire; Ban sao chimg thuc
CMND/CCCD/HC (con thoi han) ciia ca nhan/ ngudoi dugce uy quyén tham gia déu
gid (néu cd);

- Ban sao chimg thyc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (néu la to chiic);

- Ban sao chiing tir xac dinh viéc ngp khoan tién (phi) mua hd so;

- Gidy uy quyén theo ding quy dinh phap luat (néu co);

% Luu y:

- Hb so ddng ky tham gia ddu gi4 theo mau do Cong ty dAu gia hop danh RBA
phét hanh (c6 dong ddu treo).

- Moi chi phi lién quan dén viéc di xem tai san do khach hang chiu.

- Hb so déng ky tham gia ddu gia phai dugce bo vao phong bi A4 (Phong bi A4
duore phdt cho nguoi tham gia ddu gid tai thoi diém mua ho so ddu gid) va ndp cho
Céng ty déu gid hop danh RBA trong thoi han quy dinh.

- Néu khéng cé ban sao ching thyc thi khach hang c6 thé ndp ban sao cling
ban chinh dé Céng ty d6i chiéu khi lam thu tuc dang ky tham gia d4u gia. Nhan vién
Cong ty s& xac nhan vao ban sao sau khi da dbi chiéu.

- Khach hang thiéu mét trong céc gidy to trén trong hd so déu khong du diéu
kién tham gia ddu gia.

- Hét thoi gian ndp hd so dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh, khach hang
khong duge rat hd so tham gia dAu gia
Pidu 2. K¢ hoach td chitc dau gia:

_ Thoi gian niém yét, thong bao déu gia: T ngay 20/12/2023

- Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia ddu gia: Cong ty ban hé so tham gia dau
gi4 cho céc khach hang tai dia diém giao dich Cong ty d4u gia hop danh RBA tUr ngay
20/12/2023 dén 17h00' ngay 26/12/2023 Cong ty khong ban hd so tham gia diu gid sau
17h00' ngay 26/12/2023. Khi di mua hé so, khach hang phai mang theo CMND/CCCD;
Ban sao ching thuc Gidy ching nhan ding ky kinh doanh; Gidy gioi thiéu cia t6 chiic
(trwdng hop ngudi di mua hd so khong phai 1a dai dién cta T6 chirc).

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc déng ky tham gia dau gia: Nguoi
tham gia d4u gia mua va ndp hd so tham gia dAu gia tai dia diém giao dich Cong ty
dAu gia hop danh RBA tir ngay 20/12/2023 dén 17h00' ngay 26/12/2023.

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Ngay 21/12/2023 va ngay 22/12/2023 tai
Du 4n Té hop dich vu, thuong mai viin phong va nha & chung cu PVV-Vinapharm
60 B Nguyén Huy Tudng, quan Thanh Xuan, Ha Noi.



Khi di xem tai san (chi danh cho khach hang da nop don dang ky xem tai san)
khach hang phai xuét trinh ban gbc CMND/CCCD hoic Giéy uy quyén clia to chirc
(truong hop ngudi di xem tai san khong phai la dai dién cua Tb chirc).

- Thoi gian ndp tién dat trude: T ngay 25/12/2023 dén 17h00' ngay
27/12/2023 Néu ngudi tham gia déu gia c6 nhu ciu ndp tién dat trude trude thoi
gian trén thi lién hé voi Cong ty dé duoc phuc vu. Tién dit trudce phai cé trong tai
khoan ctia Cong ty cham nhét 1a 17h00' ngay 27/12/2023 Moi khoan tién dat trude
c6 trong tai khoan cua Cong ty sau 17h00' ngay 27/12/2023 déu duoc coi la khéng
hgp 1€, khach hang khong du didu kién tham gia déu gia.

- Thoi gian, dja diém t6 chirc cudce ddu gia: 15h30' ngay 28/12/2023 tai dia
diém giao dich Céng ty ddu gia hgp danh RBA.

Pia diém tham khao hd so, ban va tiép nhan hd so tham gia dau gia, dang ky
xem tai san, td chirc cudc déu gia tai dia diém giao dich Cong ty dau gia hop danh
RBA, dia chi: L6 12, DV13 Khu d6 thi TAy Nam Linh Pam, Hoang Liét, Hoang
Mai, Ha Noi.

(Thoi gian lam viéc trong gio hanh chinh cac ngay lam viée trong tuan, triv thir 7,
chii nhdt, ngay nghi, ngay 1é)
Piéu 3. Poi twong duge tham gia diu gia, khong dugc tham gia dau gia.

1. Pbi twgng dwoe tham gia ddu gia: Cac t6 chirc, cd nhan da mua, ndp hd so
tham gia d4u gia, tién dat trude ding quy dinh va khong thudc cac truong hop
khong duge ding ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 38 Luat dau
gia tai san.

Trudng hop ty quyén tham gia ddu gia: Mot nguoi chi duge nhén ty quyén
tham gia dau gia cia mot nguoi. Ngudi dé tham gia dau gia thi khong duogc nhan
iy quyén tham gia d4u gia ctia nguoi khéc.

2. Pbi twong khong dwoge tham gia dau gia:

a) Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoic bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khén trong nhén thie, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu duge hanh vi ciia minh.

b) Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cude dAu gié; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién didu hanh cudc dau
gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc ticp giam dinh, dinh gid tai san.

¢) Ngudi duge chi sa hitu tai san Gy quyén xtt ly tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.



d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay.

d) Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 4. Phuong thive, hinh thire dAu gia, cach thire dau gia.

1. Phuong thirc dau gla. Phuong thuce tra gia 1én.

2. Hinh thire dau gia: DPAu gia bing bo phleu truc tiép mot vong tai cude dau
gid. Du gid 1an lugt timg can ho.
2.1.  Trinh ty to chire cude dau gia:

Déu gia vién diéu hanh cudc d4u gi4 theo hinh thirc déu gia tryc tiép 01 vong tai
cude du gia theo trinh ty sau day:

- Gidi thiéu ban than, nguoi giap viée; cong bb danh sach ngudi tham gia dhu
gia va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gia;

-Poc Quy ché cudc dau gié;

- Gi6i thiéu tai san dau gi;

- Nhic lai gia khai diém;

- Théng béo budc gia va khoang thoi glan t8i da ghi va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian ghi va bo phiéu vao hom phiéu 1a 10 phut;

- Hudng dan cach tra gia va tra 1oi cau hoi ctia nguoi tham gia dau gia;

- Nhéc lai yéu cau déi véi phiéu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thyc hién viéc gh1 phiéu;

- Nguoi tham gla d4u gia duge phat mot to phiéu tra gla ghi gia mubn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phicu, dAu gia vién yéu cau ngum tham gia dau
gia nop phleu tra gia hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va sb
phiéu thu v&; cong bd tung phiéu tra gia, muc gia tra cao nhat vai gidm sat cta it
nhit mot ngudi tham gia dau gia;

-PAu gia vién cbng bd cac phiéu tra gia da tra cla tai san. Nguoi trang gid la
ngudi ¢ phiéu tra gia cao nhit. PAu gia vién cong bd nguoi tra gié cao nhit va cong
bd nguoi d6 1a ngudi tring déu gia;

o Két thic cude dau gia:

- Cudc diu gia chim dat khi du gia vién céng b nguoi tring dAu gia hogc khi
d4u gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Luat d4u gia tai san.

- Dién bién cua cude ddu gia phai dugce ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban d4u
gia phai dugc 1ap tai cuge dAu gia va c6 chit ky cua déu gia vién diéu hanh cude ddu
gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dAu gia, nguoi cé tai san dau gié, dai dién cia
nhitng ngudi tham gia du gia.

- Ngudi tring du gia tir chdi ky bién ban déu gia duge coi nhu khong chap nhén
giao két hop dong mua bén tai san d4u gia hodic khong chap nhan mua tai san déu gia.

- Bién ban diu gi4 duoc dong diu cua td chire dau gia tai san.

2.2. Cach thire tra gia va xét gia



Khach hang tham gia du gia dugc Cong ty phat 01 phiéu tra gia dé tra gia. Gia
tra hop 18 1a gia tra tir gia khéi diém trd 1én
Néu khéach hang gia tra dudi gia khoi diém 1a gia tra khong hop 1€, khong dugce
xét tring dau gia.
Trudng hop gia tra bang sb va chit khong théng nhét véi nhau thi 14y gia tra bing
chit lam gia tra ca phiéu tra gia.
2.3.Quy dinh vé phiéu tra gia

Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu tra gia do Cong ty dau gia hop danh RBA phat
hanh, dugc ghi day da cac ndi dung gOm gié tra bang sd, gi4 tra bang chit, ky ghi 15
ho tén va phai théng nhit véi hd so xac dinh tu cach nguoi tham gia dAu gia. Phiéu
khong bi rach roi ra, gia tra bang s va bang chit phai doc duge va ¢ nghia theo tiéng
Viét, c6 gia tra hop 1€ va dugc bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh, khéng dugce
viét bang but mau do.

Phiéu tra gid khéng hop 1€ 1a phiéu tra gia khong dap ng cic yéu cdu cua phiéu
tra gia hop [€ trén.

Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1& méi duge cong bé gia tra dé xét gia trang d4u gia.
2.4.Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu:

Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu 1a 10 phut ké tir khi d4u gia vién diéu hanh cudc
dAu gia cong bd bt dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu.

2.5. Mé hom phiéu va kiém phiéu:

Khi hét thoi gian ghi phiéu va bo phiéu theo quy dinh hoic khi tAt ca cac khach
hang tham gia d4u gi4 da bo phiéu tra gia vao hom phiéu, d4u gid vién diéu hanh s& cho
mé& hom phiéu, kiém phiéu va cong bd gid tra cia ting phiéu tra gid hop 1. Viéc m¢
hom phiéu, kiém phiéu va cong b gia tra c6 sy chimg kién cta dai dién khach hang
tham gia ddu gia va dai dién Pon vi c6 tai san d4u gia.

2.6.Ngudi tring diu gia:

Ngudi tring dau gia 1a ngudi c6 gid trd hop 1€ cao nhét. Trudng hop ¢6 nhiéu
khéch hang cuing tra gia hop 1é cao nhét thi ddu gid vién sé t6 chirc du gia tiép giira
nhitng ngudi cling tra gia cao nhit tai 01 vong ddu gia phy. Vong dAu gia phu c6 gia
khoi diém bang gié tra cao nhit tai vong du gia chinh. Ngudi tra gia hop 1€ cao nhét
tai vong ddu gia phu 1a ngudi tring dau gia.

Néu tai vong déu gia phu van ¢6 nhiéu ngudi ciing tra gid hop 1€ cao nhét thi déu
gid vién t6 chire bée tham giita nhitng ngudi tr gia cao nhit tai vong dau gia phu dé
xac dinh ngudi trng dau gia.

Néu mét trong nhitng ngudi tra gia cao nhat tai vong déu gia chinh khong dong y
dAu gid tiép thi ddu gia vién khong td chirc vong d4u gia phu ma t6 chirc bde tham gitta
nhitng nguoi tra gia cao nhét dé xac dinh nguoi tring dau gia.

Piéu 5. Rut lai gia da tra



Tai cudc diu gia tai san, ngudi tra gia cao nhit ma rat lai gia da tra trudce khi
dAu gia vién diéu hanh cudc déu gid cong bd ngudi tring ddu gia thi cude dau gia
van tiép tuc va bit dau tir gia ctia nguoi tra gia lién ké trude do. Néu khong c6 ai tra
gia tiép thi cude ddu gid khong thanh.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia ddu gia va khong duge hoan lai
tién dit trude. Khoan tién dat trude ciia nguoi rat lai gia tra thude vé don vi ¢6 tai san.
Piéu 6. Tir chdi két qua tring dau gia.

Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc déu gia di cong bd nguoi tring diu gia
ma tai cude ddu gia nguoi trang déu gia tir chéi két qua trang dau gia thi nguoi tra
gid 1ién ké 1a nguoi trang du gia néu gia lién k& dé cong véi khoan tién dat trudce it
nhét bing gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké
chp nhan mua tai san dau gia.

Trudong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dt trude nhd hon gia di tra cla
ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hodic ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

Trong truong hop tir chdi nhan quyén trang ddu gia néu trén ma cé tir hai ngudi
tré 1én cling tra gia lién k&, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dat trudc it nhat
bing gia di tra cia nguoi tir chdi thi tai san duoc ban cho mot trong hai ngudi tra
gié 1ién k& do, sau khi d4u gia vién td chirc bbe tham dé chon ra nguoi trang déu gia.

Khoan tién dat trude cia nguoi tir chdi nhin quyén trang du gia duge xir ly
theo quy dinh.

Pidu 7. Cac trwdng hop ngudi tham gia diu gia bi truit quyén tham gia diu
gi4 va khong dwoc nhén lai tién dit trude.

1. Céc trudmg hop nguoi tham gia ddu gia bi truat quyén tham gia diu gia:
Ngudi tham gia ddu gid s& bi trut quyén tham gia ddu gia trong cac trudng hop sau:

- Thong tin ghi trén phiéu tra gia khong gidng thong tin trong hd so tham gia déu gia.

- Khong dén tham gia budi céng bd gia.

-Khéng ndp phiéu tra gia ding thoi gian quy dinh.

- Phiéu tra gia khéng hop 18.

-Rut lai gia d4 tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luét Dau gi4 tai san.

- Géy r6i, mét trat tu tai budi cong bb gia, khong tham gia ddy du budi cong b gid.

- Khoéng tuén theo sy hudng dan cua du gia vién tai budi cong bd gia.

- Vi pham céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cic trudng hop ngudi tham gia dau gia khong dwoe nhén lai tién dit trude:

-Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia budi cong bd gia ma khong thude
truong hop bét kha khang.

-Bj truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piédu 9 ciia Luat PAu gia tai san. Cu thé nhu sau:



+ Cung céap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc déu gia;

+ Théng déng, méc ndi véi dau gia vién, to chie ddu gia tai san, ngudi c6 tai
san ddu gia, ngudi tham gia du gia khac, ca nhén, t6 chiic khac dé dim gia, lam sai
léch két qua déu gia tai san;

+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

+ Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
1éch két qua diu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san.

-Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat DAu gia tai san.

- Tir chdi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Didu 51 Luat PAu gié tai san.

- Céc trudng hop khéac theo quy dinh ciia phap luat vé& ddu gia tai san va phép
luat c6 lién quan.

Tién dit trude cua cac khach hang trong céc truong hop khong duge nhén lai
tién dat trude noi trén thude vé Tong cong ty Duge Viét Nam — CTCP.,

Pidu 8. Bién ban diu gia, chuyén hd so cude déu gia, hop ddng mua ban tai
san diu gia.

1. Bién ban diu gia:

Bién ban du gia do Cong ty 1ap tai cudc du gia sau khi cude dau gia két thic
dé ghi lai dién bién cudc ddu gia. Bién ban du gia co chit ky cua du gia vién diéu
hanh cudc ddu gia, nguoi ghi bién ban, ngudi trang déu gia, ngudi c6 tai san dau gia,
dai dién cua nhiing ngudi tham gia déu gia. Bién ban diu gia duoc dong diu cua
Cong ty.

2. Chuyén hd so cudc diu gia.

Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc du gia, Cong ty
chuyén hd so két qua du gia tai san gdm bién ban diu gia va thong tin chi tiét cua
ngudi tring du gia cho Tong cong ty Duoc Viét Nam — CTCP dé lam co so ky hop
dong mua ban tai san dau gia.

3. Hogp dong mua ban tai san diu gia.

Két qué’dét} gi4 tai san dugc ghi nhan tai bién ban déu gia va quy phé cudc déu gia
la can cir d€ Tong Cong ty Dugce Vigt Nam - CTCP va nguoi trang dau gid ky ket hop
dong mua ban tai san dau gia.

Hop ddng mua béan tai san ddu gia duoc k)’/ két gitta Tong Céng ty Dugc Viét Nam
- CTCP véi nguol trang déu gia nong thoi glan t01 da 10 ngay lam viéc ké tir khi ngu(n
trang gia ddu gia da hoan thanh viéc nop day du tién mua tai san theo gia trang déu gia

(Thoi gian ¢6 thé thay ddi theo sy thoa thuan ctia don vi 6 tai san va nguoi trang du
gid). Nguoi trang dau gia duoc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san



dau gia ké tir thoi diém dau gi4 vién cong bd ngudi tr ung dau gia va ky bién ban dau
gid. Ké tir thoi diém nay, tién dat trudc cia nguoi trang dau gia dugc chuyen thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hop dong mua ban tai san dAu gia. Viee xu ly
tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khac cta
phap luat ¢o lién quan.

Néu ngudi tring dau gia khong ky hop dong mua bén tai san du gia ding thoi gian
quy dinh thi coi nhur vi pham giao két hop dong mua bén tai san déu gia, khong duoc
nhan lai tién dit coc (1a tién dit trudce chuyen thanh).

A - A v o \ . ~e 9 P r <
Dieu 9. Thanh toan tien mua tai san, ban giao tai san, hoa don ban hang.
r A ve @
1. Thanh toan tién mua tai san:

Téi da trong vong 90 (chin er01) ngay ke tr ngay trung déu gia, ngudi tring dau
gia phai thanh toan toan by mot lan d sb tién mua tai san sau khi trir di khoan tién
dat coc (khoan tién dat trude chuyen thanh) vao tai khoan cho Téng Cong ty Dugc
Viét Nam - CTCP (Thoi gian c6 thé thay ddi theo sur théa thuan ctia don vi ¢6 tai san
va nguoi trang déu gia). So tai khoan nhu sau:

Pon vi thu hudng: Téng cong ty Dugc Viét Nam - CTCP
S6 tai khoan: 112000065446
Mo tai: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Ba Dinh

Néu ngudi trang déu gia khong thanh toan tién mua tai san dung thoi gian quy
dinh thi coi nhu vi pham giao két hgp dong mua ban tai san dau gia va khong duoc
nhén lai tién dat coc (la tién dét trude chuyén thanh).

2. Ban giao tai san dau gia:

Téi da trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay cudc diu gia két thuc ddng
thoi trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay Tong Cong ty Dugc Viét Nam - CTCP
nhén du tién mua tai san cua nguoi trang dau gia theo gia tring ddu gia va hai bén
da ky Hop dong mua ban tai san ddu gia thi Tong Cong ty Dugc Viét Nam - CTCP s&
tién hanh ban giao tai san va céc gidy to lién quan cho ngudi triing déu gia theo thoa
thuan tai hop déng mua ban tai san déu gia Viéc ban giao tai san dugc lap thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan cua Tong Cong ty Duoc Viét Nam - CTCP va nguoi
tring dau gia. Trudng hop nguoi trang déu gia hoan tit thi tuc ndp du tién mua tai
san va ky hop dong (mbce thoi gian “T”) khong du khoang cach 10 ngdy lam vi¢e ké
trngay T t6i gioi han 90 ngay ké tix ngay két thuc cude dau gid thi ngay ban giao tai
san ddu gia s& tinh 10 ngay lam viéc ké tir ngay “T” Nguoi tring diu gia co trach
nhiém bao quan tai san ctia minh ké tir khi duwoc ban giao. Thoi gian c6 thé thay doi
theo sy thoa thudn ciia don vi ¢6 tai san va ngudi trang dau gia.

Khi ban giao tai san cho nguoi trung dau gla Tong Cong ty Dugc Vi¢t Nam -
CTCP phai dam bao ban giao khong ¢6 tranh chép véi bat ¢l t6 chirc/ca nhan nao
khéc vé tai san mua. Néu Téng Cong ty Duoc Viét Nam - CTCP khong ban giao dugc
tai san cho nguoi tring dau gia ding ké hoach do ¢é su tranh chip véi t6 chirc/ca



nhén dang str dung tai san thi Téng Cong ty Duge Viét Nam - CTCP hoan toan chiu
trach nhiém va phai boi thuong moi thiét hai cho nguoi tring dau gia.

Néu qua thoi han trén ma Tong Cong ty Duge Viét Nam - CTCP khoéng lam thu
tuc ban giao theo thoi gian quy dinh, Tong Cong ty Dugc Viét Nam - CTCP p}léi tur
giai quyet va chiu trach nhiém vé nhiing thiét hai gay ra cho Ngudi tring dau gia
(néu ¢d) theo quy dinh phap luat hién hanh.

Dia’dié{n ban giao tai sén:’Téng cong ty Dugc Viét Nam - CTCP, dia chi: S6 12
Ngb Tat To, phuong Van Micu, quan Pong Da, thanh pho Ha Noi.

Piéu 10. Nji quy phong dau gia.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia du gia du diéu kién
méi duge tham gia cude déu gia; Khach hang xuét trinh Chiing minh nhan dan/Cén
cude céng dan hoidc hd chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tu céch khach hang
tham gia d4u gia.

- Nguoi tham gia déu gia (hodic nguoi duoc Gy quyén hop 18) phai cé mit tai
phong té chire ddu gia ding ngay, gid quy dinh theo thong béo va quy ché di dugc
ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gia dén cudce du gia phai c6 trang phuc lich su, thai do
g xur dung muc, khong duge ndi tuc, chiri bat, bay rdi trong phong dau gia.

- Khong str dung cac chét kich thich khi dén tham gia dau gia;

- Khong mang vii khi, chét chéy, chit né dén khu vuc té chic cude diu gi;

- Khong str dung dién thoai di dong hoic bat ky phuong tién truyén thong nao
trong phong dau gia;

- Ngbi ding vi tri duoc ban t chitc hudng dén, khong di lai trong phong dau gia;

- Khong ra khoi phong diu gia khi khong duge su dng v ctia dau gia vién;

- Khéng noéi chuyén trao d6i ban bac giita nhitng ngudi tham gia du gia;

- Khong duge chup anh, ghi hinh trong phong déu gia (Néu khéng duoc phép
ctia ngudi didu hanh cude dau gia).

- Nguoi tham gia dau gia, ngudi tring diu gia, ca nhén, tb chic ¢o lién quan
¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc diu gia, Noi quy phong dau gia hozc
quy dinh khéc ctia Luat ddu gia tai san va cac vin ban phap lut khéc c6 lién quan
thi tiry theo tinh chat, mrc d vi pham ma bi xtr ly theo Quy ché cudc déu gia hodic
xt ly ky luat, x&r ly vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu
gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap lut.

Pi¢u 11. Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia, ngwoi tring diu gia.

1. Quyén va nghia vu cita nguoi tham gia du gia.

- Pugce tham gia cudc déu gia tai san khi dugce xéc dinh 13 khach hang du diéu
kién tham gia ddu gia.

- Pugc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc
cudc dau gia néu khong tring du gia va khong vi pham Quy ché cude déu gia.
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- Ngudi tham gia ddu gid ¢ thé ty quyén cho ngudi khac, nguoi nhén ty quyén
phai ¢6 du nang luc phap luét va ning lyc hanh vi dan sy (theo quy dinh cua phap
luat) tham gia ddu gid. Viéc Gy quyén phai dugc 1ap thanh vin ban theo quy dinh
cuia phap luat.

- Khi da tham gia dau gia chip nhan hién trang, chét lugng cua tai san déu gia,
chép nhan moi ndi dung ctia Quy ché cude dau gia nay va khong co khiéu kién, khiéu
nai gi.

- Tu tham khao, tim hiéu k§ céc quy dinh ctia phép luat lién quan dén tai san
d4u gia, Quy ché cude déu gia do Cong ty ban hanh trude khi ndp hd so tham gia
d4u gia va tudn tht moi quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

- Ngudi tham gia dau gid phai ¢ tén trong phiéu thu tién mua ho so do Cong
ty du gia hop danh RBA phat hanh.

- C6 mit dung gior dé 1am thu tuc va tham gia cude déu gia theo thoi gian thong
bdo ctia Cong ty déu gia hop danh RBA va tudn thi Noi quy cude dau gia.

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Quy ché, Néi quy cude déu gid.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia.

- Ky bién ban dau gia.

- Yéu ciu ngudi c6 tai san ddu gia ky hop ddng cho thué tai san déu gia.

- Thanh toan ddy du tién thué tai san dau gia cho nguoi c6 tai san dau gia theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Quy ché nay va thoa thuan trong hop ddng cho thué
tai san déu gia.

- Puoc nhén tai san dau gia theo theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Quy ché
nay; c6 quyén sé hitu déi véi tai san déu gia theo quy dinh ctia phép luat.

- Tu bao quan tai san cua minh ké tir khi dugc ban giao va chiu moi rii ro dbi
véi tai san cia minh ké tir khi dugce ban giao.

- Céc quyén va nghia vu khac theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san
d4u gia va theo quy dinh ctia phép luat.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia Pon vi ¢6 tai san.

- Kiém tra, giam sat Cong ty vé viéc td chirc ddu gia tai san theo dung quy dinh
phap luat.

- Cam két tai san d4u gia 1a tai san cia Pon vi ¢6 tai san duge phép ddu gia theo
dtng quy dinh ctia phép luét. Tai thoi diém ddu gia, tai san khéng cdm cd thé chip, cho
tdng, mua ban, cho thué véi bét ky t6 chirc hodc cac nhan nao khac.

- Phéi hop vé6i Cong ty t6 chirc cho khach hang tham quan xem xét hién trang
tai san theo ké hoach ctia Cong ty dé ra.

- Bao quan tai san déu gia theo dung hién trang ma khach hang da xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua duoc tai san.

- Ky hop déng cho thué tai san ddu gia voi nguoi thué tai san.

- Ban giao ban giao tai san va cac gidy to lién quan.
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-Co trach\nlnem thong bao cho co quan cod tham quyén duoc biét vé viée cho
thué tai san tren

- Cung cép hoé don bén hang cho ngudi thué tai san.

Piéu 13. Trich nhiém ciia Céng ty.

- Thue hién theo diing céc quy dinh tai Quy ché nay. .

- Thuc hién d4u gia tai sén theo quy dinh ctia Luat déu gié tai san, cdc viin ban
huéng din thi hanh luét va cic vin ban phap ludt khéc c6 lién quan.

Diéu 14. Trach nhi¢m vé gia tri, chAt lwgng ciia tai san déu gia.

- Ngudi tham gia du gid c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k¥ vé thong
tin, gid tri, chit lugng tai san cling nhu cdc quy dinh khic clia phap lut v& tai san
dAu gid trude khi ndp hd so tham gia d4u g1a

- Cong ty khong chiu trdch nhiém vé gia tri, chét luong, phép 1y ciia tai san du
gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viéc
dang ky quyén s& hitu va st dung tai san néu trén.

- Pon vi ¢6 tai san chi chiu trdch nhiém ban giao tai sin cho ngudi mua duoc tai
san dung hién trang cho khich hang xem xét; giai thich & cho khach hang vé gia
trj,chat luong, diéu kién st dung va céc quy dinh khéc ciia phép luat déi véi loai tai
san dAu gid va ¢6 trach nhiém gidi quyét cic khiéu ngi lién quan dén tai san va lién
quan dén quyén s& hitu va st dung tai san ddu gia.

- Tai sdn dugc ban trén co sé thuc té ma khéch hang dd dugc xem hlen trang
tai san. Vi vay, don vi c¢6 tai san chi chju trdch nhiém ban giao tai san ding hién
trang ma khach hang d4 dugc kiém tra va x4c nhan bing vin ban.

Piéu 15. T4 chire thwe hién: ;
Nhimng diéu khéng quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo Luét diu gid tai -
san va cdc van ban phap luat khic c6 lién quan dén du gia tai san.
Cong ty déu gid hop danh RBA, Téng cdng ty Dugc Viét Nam — CTCP, ngudi
tham gia d4u gia, nguoi trang déu gid, cac don vi, t6 chirc lién quan c6 trach nhiém
thyc hién nghiém tiic Quy ché cudc dAu gia tai san nay./.

' CONG;I'Y PAU GIA HQP DANH RBA
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